Zatacznik D do Regulaminu konkursu

OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU ORAZ WYTYCZNE ZAMAWIAJACEGO

WYTYCZNE FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

1.

PRZEDMIOT KONKURSU.

Podstawowym oczekiwaniem Zamawiajgcego jest wytonienie w drodze
konkursu koncepciji architektoniczno — urbanistycznej budynku sali koncertowo
—  konferencyjnej  Zielonogorskiego  Osrodka Kultury wraz z
zagospodarowaniem bezposredniego sgsiedztwa.

Budynek sali koncertowo — konferencyjnej ma powsta¢ w miejscu aktualnej
widowni i sceny amfiteatru. Funkcjonalnie musi by¢ potgczony z budynkiem
ZOK w jeden kompleks.

Koncepcja musi takze, pod wzgledem przestrzennym, architektonicznym i
funkcjonalnym, ujmowacC zagospodarowanie szeroko rozumianego obszaru
zielonogorskiego amfiteatru wraz z budynkiem Zielonogérskiego Osrodka
Kultury, istniejgcym parkingiem, drogg dojazdowg do osiedla doméw
jednorodzinnych, skarpg przy budynkach wielorodzinnych po stronie
potnocnej. Bardzo waznym aspektem jest funkcjonalnos¢ i atrakcyjnosé
przysztego kompleksu w potgczeniu z bezposrednim sgsiedztwem Parku
Piastowskiego.

Spodjna koncepcja funkcjonowania kompleksu ZOK musi odpowiada¢ jego
randze w strukturze przestrzennej catego miasta, w historii ktérego
zielonogorski amfiteatr odgrywat zawsze znaczgcg role i jest mocno
zakorzeniony w swiadomosci Zielonogoérzan.

. CEL KONKURSU.

Konkurs zostat zorganizowany w celu wybrania sposrod ztozonych prac
konkursowych najwyzej ocenionej, przez Sgd Konkursowy, pracy, ktérej autor
lub zespdt autorski otrzyma zaproszenie, do negocjacji w trybie zaméwienia z
wolnej reki, na opracowanie kompletnej dokumentaciji projektowej na zadanie
inwestycyjne p.n.

,Budowa budynku sali koncertowo — konferencyjnej
Zielonogorskiego Osrodka Kultury”

wraz ze specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét, przedmiarami
robot, kosztorysami inwestorskimi, wartoscig kosztorysowg inwestyciji,
harmonogramem rzeczowo — finansowym uzyskaniem prawomocnej decyzji
pozwolenia na budowe.

Dokumentacja projektowa musi umozliwiac¢ realizacje inwestyciji.

3. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJETEGO KONKURSEM.
3.1. Lokalizacja obiektu.

Przyszty obiekt bedzie zlokalizowany w miejscu istniejgcej widowni i sceny
zielonogorskiego Amfiteatru im. Anny German, ktéry poddany bedzie
rozbiorce ze wzgledu na zty stan techniczny. W proponowanej koncepciji
nalezy zagospodarowac istniejgce podscenie, w ktorym jest zlokalizowana



sala prob wykorzystywana rowniez do matych przedstawien estradowych. Jest
to jedyny element, ktéry nalezy zachowac z istniejgcego obecnie amfiteatru.
Obiekt znajduje sie przy potudniowo - zachodnim skraju miasta w
bezposrednim sgsiedztwie Parku Piastowskiego, ktéry tagodnie przechodzi w
kompleks lesny otaczajgcy gtdwng czes¢ Zielonej Gory od strony zachodniej i
potudniowej. Od strony poétnocnej obiekty ZOK sgsiaduje z osiedlem
mieszkaniowym. Przez teren parkingu przebiega cigg komunikacyjny, ul. C.
Niemena, prowadzgcy do osiedla domow jednorodzinnych, zlokalizowanego
na potudnie od terenu objetego konkursem.

3.2. Potgczenie komunikacyjne.

Dojscie piesze odbywa sie przez otaczajgcy od strony wschodniej i
potudniowej park miejski oraz od strony poétnocnej z ulicy Ptasiej, od strony
blokéw mieszkalnych ciggiem schodow na skarpie.

Dojazd samochodow widzéw odbywa sie z ulicy T. Zawadzkiego, ulicg C.
Niemena, do istniejgcego parkingu. Dojazd dla zaopatrzenia i obstugi
technicznej odbywa sie poprzez park z ulicy Festiwalowe;.

4. ZAt OZENIA PROGRAMOWE.
Zielona Gora posiada kilka sal, w ktorych mogg odbywacé sie koncerty i
konferencje. W miescie funkcjonuje Filharmonia Zielonogorska z salg
koncertowg na ok. 500 oséb. Duze koncerty i widowiska, ok. 2 — 4 tys.
widzow, sg organizowane w sali sportowej Centrum Rekreacyjno -
Sportowym. Swoje sale konferencyjne, na 300 — 500 osoéb, posiadajg
Uniwersytet Zielonogodrski, Lubuski Urzgd Marszatkowski i niektore hotele.
Zielonogorski Osrodek Kultury od poczagtku swojego istnienia jest
organizatorem Kkilku corocznych festiwali, imprez estradowych, przeglgddéw
kabaretéw itp. ktére do tej pory odbywaty sie w amfiteatrze,
Zty stan techniczny widowni zmusza Wiasciciela do podjecia radykalnych
dziatan.
ZOK jako gtowny organizator imprez estradowo — rozrywkowych w Zielonej
Gorze, chciatby takze uniezalezni¢ sie od zmiennosci pogody, ktora juz wiele
razy pokrzyzowata jego plany. Sala bytaby wykorzystywana caty rok.
Budowa sali koncertowo — konferencyjnej o pojemnosci widowni do 1500
oséb, o uniwersalnym charakterze, pozwalajgcej rowniez zorganizowacé
konferencje, zjazdy, szkolenia itp. umozliwi takze komercyjne wykorzystywanie
obiektu.

4.1. Teren objety opracowaniem.

Teren objety konkursem w zakresie opracowania urbanistycznego winien
obejmowacé dziatke na ktorej obecnie znajduje sie budynek ZOK, scena i
widownia amfiteatru (dz. nr 99), fragment terenu skarpy, schoddéw i ciggow
pieszych po zachodniej stronie amfiteatru (dz. nr 95/13), teren parkingu i drogi
dojazdowej ul. C. Niemena (dz. nr 146) oraz fragment Parku Piastowskiego
(dz. nr100/8, 971) w bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji.

Sala koncertowo — konferencyjna powinna by¢ zlokalizowana catkowicie na
dziatce ZOK i amfiteatru (dz. nr 99).

Dla terenu objetego konkursem jest obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr XIX.157.2011
Rady Miasta Zielona Gora z dnia 27 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora.
Teren nie lezy w granicach historycznego uktadu miasta, jest poza strefg
ochrony konserwatorskiej, nie ma na nim obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubuskiego i nie podlega ochronie ma mocy
obowigzujgcego MPZP. Prawnej ochronie konserwatorskiej podlega Park
Piastowski w zakresie opisanym w MPZP.

4.2. Uwarunkowania wtasnosciowe.

Dziatki 95/13, 95/11, 94/2, 99, 100/8, 100/6, 146 sg wiasnoscig Gminy Zielona
Goéra o statusie miejskim.

Dziatka nr 99 to teren na ktorym jest usytuowany budynek ZOK, scena i
widownia amfiteatru — jest wiasnoscig Gminy Zielona Gora i jest uzyczona na
rzecz ZOK.

Dziatki stanowig rézne uzytki: 146 - droga, 99 - inne tereny zabudowane.
Pozostate dziatki to Bz (rekreacyjno - wypoczynkowe).

4.3. Uwarunkowania komunikacyjne

Sala koncertowo — konferencyjna ma tworzyC jeden spojny funkcjonalnie

kompleks z budynkiem ZOK. Na co dzieh dostep do siedziby ZOK odbywa sie od

strony wschodniej poprzez Park Piastowski. Poprzez Park odbywa sie obecnie
takze wszelki ruch kotowy zwigzany z zaopatrzeniem ZOK-u, a takze dostawami
sprzetu, wyposazenia itp. dla potrzeb organizowanych imprez w amfiteatrze.

Po stronie zachodniej amfiteatru znajduje sie parking dla samochodow

osobowych.

Wejscie do amfiteatru odbywa sie od strony parkingu czyli od zachodu. Gtéwne

potoki ruchu pieszego prowadzg od strony poétnocnej (od strony osiedla

mieszkaniowego) schodami na wysokiej skarpie, a takze tagodnym podejsciem
alejkami parkowymi otaczajgcymi amfiteatr od strony potudniowej. Od strony
potnocnej, od strony osiedla mieszkaniowego, naptywajg potoki ruchu pieszego
wygenerowane przez przystanki miejskiej komunikacji autobusowej.

W zatozeniu konkursu jest, aby

- ograniczy¢ ruch kotowy zwigzany z zaopatrzeniem i dostawami dla ZOK
odbywajgcy sie poprzez park miejski. Zaopatrzenie i dostawy np. sprzetu
estradowego do sali koncertowo — konferencyjnej nalezy poprowadzi¢ od
strony zachodniej, przez istniejgcy parking na pétnocng strone kompleksu,

- powiekszy¢ parking po stronie zachodniej zapewniajgc miejsca postojowe dla
autokarow,

- zapewnic przejazd w ciggu ul. C. Niemena do osiedla doméw jednorodzinnych
zlokalizowanych po potudniowej stronie ZOK,

- zachowac¢ uktad komunikacji pieszej parku oraz przeksztatci¢ teren wokét sali
koncertowo - kongresowej jako strefe pieszg z elementami uspokojonego
ruchu kotowego.

Obszar objety konkursowym opracowaniem urbanistycznym, nie bedzie wchodzit

w zakres projektu budowlanego realizacyjnego zwycieskiej pracy, za wyjgtkiem

terenu bezposrednio przylegajgcego do projektowanej sali okreslonego w

zatgczniku graficznym. Opracowanie szerszego kontekstu urbanistycznego

bedzie stanowito punkt wyjscia do odrebnych opracowac tego terenu nie objetych
niniejszym konkursem.

4.4. Uwarunkowania przyrodnicze.



Projekt konkursowy musi uwzgledniaC w swoich zatozeniach urbanistycznych
bezposrednie sgsiedztwo parku miejskiego, ktorego walory nalezy bezwzglednie
uszanowac i potgczy¢ funkcjonalnie z terenem wokoét sali. Teren bezposrednio
przylegty do projektowanej sali powinien zawieraC elementy architektury
krajobrazu, zieleni, matej architektury skorelowane pod wzgledem
kompozycyjnym i funkcjonalnym z Parkiem Piastowskim. Zaleca sie zastosowanie
innowacyjnych rozwigzan proekologicznych, energooszczednych itp.

4.5. Warunki architektoniczno — urbanistyczne.

Pod pojeciem ,szerszy kontekst urbanistyczny” Inwestor rozumie obszar przylegty
do ZOK i projektowanej sali koncertowo — konferencyjnej, z uwagi na ich
wzajemne powigzanie funkcjonalno — przestrzenne.

Po pojeciem ,teren amfiteatru i ZOK” Inwestor rozumie dziatke nr 99, na ktorej
znajduje sie obecnie budynek ZOK, amfiteatr, oraz te fragmenty dziatek
sgsiednich na ktorych sg skarpy zewnetrzne, schody i dojscia od strony
potudniowej i zachodniej.

Jednym z celdw konkursu jest stworzenie uniwersalnego kompleksu ZOK z
wielofunkcyjng salg, ktory bedzie prowadzit w nim swoja statutowg dziatalnosc
przez caty rok, niezaleznie od pory roku i warunkéw atmosferycznych. Swojg
dziatalnoscig i organizowanymi koncertami, przedstawieniami czy imprezami nie
ma stanowi¢ konkurencji dla Filharmonii Zielonogorskiej czy Teatru Lubuskiego.
Obiekt ma by¢ maksymalnie dostepny dla os6b o ograniczonych mozliwo$ciach
poruszania sie, niewidomych i stabowidzgcych, starszych, a takze dla rodzin z
matymi dzieémi. Nalezy dgzy¢ do unikania barier architektonicznych i
poprawnego oznakowania.

Forma achitektoniczna projektowanej sali koncertowo — konferencyjnej powinna
by¢ oryginalna, uwzgledniac¢ kontekst przestrzenny tzn. stanowi¢ spojny kompleks
z istniejacym budynkiem ZOK, pod wzgledem kompozycyjnym i funkcjonalnym,
szanowacC i uwydatniaC bliskos¢ parku miejskiego jako nadrzednej wartosci
przestrzenne;.

W proponowanych rozwigzaniach nalezy dgzy¢ do uniwersalnej funkcjonalnosci
obiektu. Do obiektu wysokich walorach estetycznych, w potagczeniu z
racjonalnoscig ekonomiczng realizacji, a takze pozniejszej eksploatac;i.

4.6. Wytyczne funkcjonalno — uzytkowe.

Budynek sali koncertowo — konferencyjnej ma:

- pomiesci¢ na widowni od 1200 do 2000 oséb,

- by¢ potaczony funkcjonalnie z istniejgcym budynkiem ZOK, ktory bedzie
stanowit zaplecze administracyjno — biurowe catego kompleksu, bedzie
zawierat w sobie garderoby indywidualne dla artystow,

- wejscie gtowne do sali powinno znajdowac sie od strony zachodniej od strony
parkingow,

- przed budynkiem, od strony zachodniej, nalezy przewidzie¢ plac, ktory bedzie
podkreslat spoteczny wymiar nowego obiektu, parku i catej przestrzeni,

- na placu przed budynkiem sali bedg organizowane imprezy plenerowe ZOK,

- na placu przed budynkiem nalezy zaprojektowacC elementy matej architektury,
w tym zachowanie lub przeniesienie rzezby artysty rzezbiarza Tadeusz
Dobosza pt. ,Baby”,



elementy wyposazenia placu przed salg koncertowo — konferencyjng powinny
by¢ spdjne estetycznie z catoscig projektowanego obiektu, zachecac¢ do
spacerow i do przebywania w przestrzeni sali koncertowej, powinny by¢
estetyczne i funkcjonalne,

w pracy konkursowej nalezy okreslic materiaty i rodzaj wykonczenia
nawierzchni placu przed salg, wskazac lokalizacje, forme i materiaty obiektow
matej architektury (tawki, lampy, elementy oswietlenia, kosze na smieci, stojaki
na rowery itp.), ktore bedg uwzgledniaty potrzeby jak najwiekszej ilosci
uzytkownikow, w tym osoOb starszych, niepetnosprawnych, rodzin z matymi
dzieémi,

w budynku nalezy przewidzieC mozliwos¢ zorganizowania bankietow z
zewnetrzng obstugg cateringowa,

w przestrzeni foyer nalezy przewidzieC mozliwos¢ wydzielenia mobilnymi
Scianami mniejszych pomieszczen garderdb dla zespotéw artystycznych,
budynek sali powinien, w miare mozliwosci, zawieraC rozwigzania
energooszczedne, niskoemisyjne itp.,

sala koncertowo — konferencyjna jest przewidziana do organizacji koncertéw i
imprez, ktore w catoSci bedg nagtasniane elektroakustycznie dzieki
zastosowaniu sprzetu elektroakustycznego dostarczanego kazdorazowo przez
organizatora Ilub wykonawce. W sali nalezy przewidzieC uniwersalng
konstrukcje wsporczg pod stropodachem umozliwiajgcg montaz nagtosnienia,
oSwietlenia scenicznego, dekoracji, a takze kanalizacje techniczng do utozenia
okablowania do ww. sprzetu sprowadzong do platformy rezysera dzwieku i
Swiatta znajdujgcej sie w obrebie sali.

nalezy przewidzieC mozliwos¢ aranzacji czesci widowni przy scenie do
stuchania koncertow na stojgco lub do tarhca w czasie koncertow.

Zestawienia pomieszczen i powierzchni
1.

SOONO A

sala koncertowo - konferencyjna: widownia, scena z pomieszczeniem
podscenia (zachowana czesC istniejgca): nalezy przewidzie¢ mozliwosc
zmiany aranzacji widowni pod inne funkcje poprze wydzielenie akustyczne i
funkcjonalne mniejszych przestrzeni poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych o niewielkich kosztach inwestycyjnych i eksploatacyjnych.
Widownia na ok. 2000 osob, ale nie mniej niz 1500.

. foyer dla 1500 osob, obstugujgce sale koncertowa, z mozliwoscig organizaciji

0.

okazjonalnych wystaw i ekspozycji, a takze z mozliwoscig wydzielenia
mobilnymi lekkimi sScianami kilku mniejszych pomieszczen (szatni dla
zespotow i grup artystycznych np. w czasie festiwalu zespotow
folklorytycznych),

zaplecze gastronomiczne ok. 100 m? przy foyer, z mozliwoécig wejécia z
wewnatrz jak i z zewnatrz obiektu, z mozliwoscig zorganizowania ogrodka
zewnetrznego. Zaplecze gastronomiczne nalezy przystosowaé¢ do obstugi
cateringu zewnetrznego obstugujgcego wydarzenia w foyer.

kasy, portiernia i ochrona budynku,

szatnie dla publicznosci,

WC dla publicznoéci,

magazyny ,

pomieszczenia techniczne, wentylatornia, klimatyzatornia, wezet cieplny itp.,
szatnie i pomieszczenia socjalne dla obstugi

niezbedna komunikacja



6. Warunki w zakresie instalacji.

Budynek sali koncertowo — konferencyjnej nalezy wyposazy¢ we wszelkie niezbedne
instalacje techniczne z branzy elektrycznej i teletechnicznej: elektryczng,
komputerowg, telekomunikacyjng, alarmowa, przeciwpozarowg, odgromowa,
alarmowg, kontroli dostepu, telefoniczng, RTV/ SAT, telewizje dozorows,
nagtasniajgcg sie¢ komputerowg, itd. oraz z branzy sanitarnej; wodno -—
kanalizacyjng, grzewczg, wentylacyjng i klimatyzacyjng i technologiczna,

Budynek musi posiada¢ petna ochrone przeciwpozarowg, detekcji pozaru,
zabezpieczen ppoz i instalacji gasniczych itd.



